ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA LOKALU
Z PRZEZNACZENIEM NA Z¥.OBEK
DLA 21 DZIECI

Obiekt: budynek mieszkalno-uslugowy — fragment parteru

Adres: 54-401 Wroctaw, ul. Szwedzka 13a
dz. nr 12/22, AM 15, obr. Muchobor Maty

Inwestor: Towarzystwo Wiedzy Powszechnej Oddzial Regionalny we Wroctawiu

54-401 Wroctaw, ul. Szwedzka 13a

Sklad zespolu projektowego:

Branza architektoniczna mgr inz. arch. Monika podpingr inz. arch. Monika Kolodziej
= & uprawatony projektant
KOh)dZi'ej w specid ;5 chitektonicznej
upr. proj. nr 523/94/UW do sporzadzafiia p i' gktqw architektonicznych
wszel bieRtow budowlanych

nr upr. 523/94/UW

Data opracowania: listopad 2023 r.



OPIS TECHNICZNY

1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego: przebudowie podlega
parter budynku wielorodzinnego, mieszkalno-uslugowego. na potrzeby zlobka dla 21 dzieci.
Przebudowa obejmuje jedynie wnetrze budynku, nie narusza konstrukeji ani elewacji.

Dotychczasowy sposob uzytkowania: pomieszczenia biurowe.

Charakterystyczne parametry techniczne:
e kubatura czesci podlegajacej przebudowie: 425,0 m*
e powierzchnia uzytkowa czesci podlegajacej przebudowie: 99,02 m?
o dlugosé x szerokosé czesei podlegajacej przebudowie: 12,29x 10,80 m
e liczba kondygnacji czesci podlegajacej przebudowie: 1

Stan techniczny budynku oceniony jest jako dobry — nadajgcy sie do przeprowadzenia
inwestycji. Obiekt jest budynkiem niskim.

Zlobek powstaje w ramach realizacji zadania pn. Rozwdj instytucji opieki nad dzie¢mi w wieku
do lat 3 MALUCH+ 2022-2029. Zadanie polega na utworzeniu 21 nowych miejsc opieki nad
dzieémi do lat 3 w formie zlobka ,, Twoércza kraina”, ktory miescil bedzie sie w wynajmowanym
lokalu. Lokalizacja zlobka to Muchobdr Maly, w ktorym nadal wystepuje deficyt miejsc
zlobkowych.

Lokal przy ul. Szwedzkiej 13a spelia warunki wymagane:

1. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022 r., poz. 1225)

2. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 r.,
poz. 1650 z pézn. zm.)

3. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w
sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spelnia¢ lokal, w ktorym
ma by¢ prowadzony zlobek Iub klub dziecigcy (Dz. U. 2019 r., poz. 72)

Dzialalnos$¢ zlobka w lokalu przy ul. Szwedzkiej 13a jest zgodna z zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla tego obszaru. W lokalach tych
zgodnie z MPZP LXI/1564/14, dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U, ustalono
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi podstawowe;

3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

4) rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury technicznej
Grupa ,,ustugi podstawowe™ obejmuje m.in. obiekty opieki nad dzieckiem.

[los¢ obowiazujacych miejsc postojowych dla nowej kategorii przeznaczenia: 1 miejsce



postojowe na 1 oddzial. Zaktada si¢ korzystanie z miejsc postojowych zlokalizowanych wokét
budynku, z ktérych do tej pory korzystali klienci biura.

2. Forma architektoniczna i funkeja obiektu budowlanego: budynek przy ul.
Szwedzkiej wybudowano na podstawie projektu Studia AR-5 z lutego 1999 r. Autor projektu:
mgr inz. arch. Wojciech Jarzabek. Jest to budynek mieszkalno-ustugowy, 4-kondygnacyjny, z
ustugami w parterze. Zaprojektowany zostal w ukladzie klatkowym, calkowicie podpiwniczony
(garaz + komorki lokatorskie). Nad parterem 3 kondygnacje mieszkalne.

Parter budynku zaprojektowano jako kondygnacje ustugows o konstrukcji szkieletowej, z
mozliwoscig dowolnego dzielenia zgodnie z potrzebami najemcéw.

Budynek jest dostepny dla os6b niepetnosprawnych (istniejace rampy dla wozkow
inwalidzkich od frontu budynku, czyli od strony ul. Szwedzkiej i od tytu, od strony tarasu nad
garazem podziemnym).

3. Opis technologii

3.1. Wejscie do zlobka znajduje sig¢ na poziomie terenu pod kurtyng powietrzna.

3.2. Zaprojektowano szatni¢ dla dzieci z tawkami i wieszanie odziezy na wieszakach w
szafkach wolno stojacych. Szafe ubraniowa dla personelu, zlokalizowang réwniez w szatni,
zaprojektowano osobno.

3.3. Sala dla 21 dzieci, o powierzchni 56,44 m?, z oknami od strony potudniowo-
zachodniej i polnocno-zachodniej. Nastonecznienie pomieszczeri do zbiorowego przebywania
dzieci w zlobku zgodne z wymaganiami § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Okna w sali zabaw dla dzieci nie otwieraja si¢ — zaprojektowano wentylacje
mechaniczng (opis w punkcie 6).

3.4. Wezel sanitarny zlokalizowano w miejscu istniejacej toalety. Zaprojektowano:

¢ dwie miski ustgpowe w osobnych kabinach (niska dla dzieci i wysokg dla dzieci oraz dla
personelu)

e dwie umywalki, zamontowane nisko i wysoko, dla dzieci oraz dla personelu; pod
umywalka zamontowang wysoko nalezy umiesci¢ stopien pozwalajacy dziecku na
bezpieczne korzystanie z umywalki

e brodzik do mycia dzieci

e zlew do mycia nocnikow

e zawory ze zlagczka do weza (woda ciepla i zimna)

e miejsce do przechowywania nocnikow.

3.5. Wyzywienie dzieci bazowac bedzie na cateringu. Zaprojektowano miejsce przyjecia
cateringu oraz rozdzielni¢ positkéw, wyposazona w kuchenki mikrofalowe oraz lodéwke.
Wydawanie positkéw — przez okno podawcze bezposrednio na sale pobytu dzieci.

Zmywalnia naczyn wyposazona jest w zlewozmywak 1,5-komorowy oraz zmywarke.
Odbieranie brudnych naczyn odbywaé sie bedzie z sali dzieci przez drugie okno podawcze.

W rozdzielni positkéw zaprojektowano umywalke do rak dla pracownikéw.

3.6. Pomieszczenie socjalne dla pracownikéw jest dostepne bezposrednio z sali zabaw
dla dzieci. Wyposazone bedzie w zlewozmywak i blat roboczy.

3.7. Szafa porzadkowa ze $rodkami czystosci znajduje sie w szatni.



4. Projektowana przebudowa spetnia wymagania podstawowe dotyczace:
a) bezpieczenstwa konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢) bezpieczenstwa uzytkowania.

5. Uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego nie ulega zmianie — przebudowa nie
dotyczy elementéw konstrukcyjnych. Wielkosci i rozklad obciazen nie ulega zmianie w stosunku
do poprzedniej funkcji (pomieszczenia biurowe).

3.1. Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe przegréd budowlanych:

* Stropy, Sciany zewnetrzne i §ciany oddzielajace sgsiednie pomieszczenia — istniejace, bez
Zmian.

® Projektowane Scianki wewnetrzne dzialowe: z plyt gipsowo-kartonowych. W
pomieszczeniach sanitarnych plyty g-k wodoodporne.

e W pomieszczeniach mokrych $ciany oblozone plytami ceramicznymi do wys. 2,0 m.

e Okna i drzwi zewngtrzne w konstrukcji aluminiowej — nieotwierane, istniejace, bez
zmian.

6. Instalacje wewnetrzne

Instalacje istniejace: instalacja elektryczna, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej
wody, kanalizacji sanitarnej, klimatyzator typu multisplit. Instalacje te podlegaé beda
przebudowie w celu dostosowania do nowych funkcji.

Istniejgca wentylacja: grawitacyjna. Ze wzgledu na nieotwierane okna nalezy wykonaé
instalacje wentylacji mechanicznej, nawiewno-wywiewnej, zapewniajaca normowa wymiane
powietrza w pomieszczeniach. Projekt wentylacji powinna opracowa¢ osoba z odpowiednimi
uprawnieniami branzowymi.

7. Projektowana przebudowa nie wywiera wplywu na $rodowisko i jego
wykorzystywanie.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej: istniejacy budynek zakwalifikowano do
kategorii ZL IV zagrozenia ludzi i zaprojektowano w klasie »C” odpornosci pozarowe;.
Wszystkie elementy budynku zostaty wykonane z materialow nierozprzestrzeniajacych ognia.
Droga pozarowa wzdtuz ul. Szwedzkie;j.

Ztobek prowadzony bedzie dla grupy 21 dzieci. Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA PRACY I POLITYKI SPOLECZNEJ z dnia 10 lipca 2014 v w sprawie wymagar;
lokalowych i sanitarnych jakie musi spetniaé lokal, w ktorym ma by¢ prowadzony zlobek lub klub
dziecigcy obiekt nie musi spetniaé¢ wymagan dla kategorii zagrozenia ludzi ZL 11, okreslonych w
ust. 1, tego rozporzadzenia, jezeli:

e lokal jest uzytkowany przez nie wigcej niz 25 dzieci:

o lokal znajduje si¢ na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku i stanowi
zwarty zespél przylegajacych do siebie i powigzanych funkcjonalnie
pomieszczen, przeznaczonych na prowadzenie zlobka:



o lokal znajduje si¢ w strefie pozarowej, w ktérej elementy budynku sa
nierozprzestrzeniajgce ognia;

e lokal posiada co najmniej dwa wyjscia na zewnatrz budynku;

 strefa pozarowa, w ktorej znajduje sie lokal, jest strefa pozarowa okreslang jako
ZL, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zlokalizowana w obiekcie innym niz
tymczasowy obiekt budowlany.

Przedmiotowy lokal spetnia powyzsze wymogi ROZPORZADZENIA MINISTRA PRACY

I POLITYKI SPOLECZNEJ z dnia 10 lipca 2014 r w sprawie wymagan lokalowych i
sanitarnych jakie musi spetniaé lokal, w ktérym ma byé prowadzony zlobek lub klub dzieciecy i

moze by¢ przebudowany na ztobek.
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